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Immobilienkauf — anschaffungsnaher Erhaltungsaufwand
sofort absetzbar

Alte Rechtslage

Die bisherige Rechtslage und die Auslegung in den Einkommensteuer-
richtlinien normierten, dass Erhaltungsaufwendungen wie etwa der Aus-
tausch von Fenstern, Turen etc., die innerhalb von drei Jahren nach
Anschaffung eines Gebaudes anfallen ebenfalls zu aktivieren waren. Das
hatte den Nachteil, dass diese Kosten nur tGber die Restnutzungsdauer des
Gebaudes abgeschrieben werden konnten.

Neue Rechtslage

Mit Erkenntnis vom 30.06.2010, (GZ 2005/13/0076) hat der VwWGH seine
Rechtsansicht grundlegend geandert. In Zukunft kommt es darauf an, ob
das Gebdude schon vor dem Kauf in einem , betriebsbereiten” Zustand
war. Ist dies der Fall und kommt es nach dem Kauf zu keiner Anderung
der Nutzung, so kénnen Erhaltungsaufwendungen sofort abgezogen
werden und mindern damit in voller Hohe die Bemessungsgrundlage zur
Einkommensteuer/Kdérperschaftsteuer.

Dies gilt fur alle (anschaffungsnahen) Erhaltungsaufwendungen, die ab
dem 1.1.2011 anfallen (EStR Rz 2620).
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