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Absetzbarkeit von
Renovierungskosten

Die Information wird dem Nutzer von eccontis
treuhand gmbh freigiebig zur eigenen Information
zur Verfugung gestellt. Aufgrund der gebotenen
Knappheit der Meldungen kann diese Information
eine Beratung im Einzelfall nicht ersetzen. eccontis
Gbernimmt keine Haftung flir Schaden, welcher
Art immer, aufgrund der Verwendung der hier
angefiihrten Informationen. eccontis Gbernimmt
insbesondere keine Haftung fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit des Inhalts.
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Erwerb eines sanierungsbedrftigen Gebaudes

Ist ein sanierungsbediirftiges Gebaude sofort betriebsbereit, konnen die
Renovierungskosten sofort oder Gber 10 Jahre verteilt abgesetzt werden

Bezlglich der Absetzbarkeit von Renovierungskosten ist fir Verwaltungs-
gerichtshof (VwWGH) und Finanzverwaltung nun entscheidend, ob ein in
einem sanierungsbedurftigen Zustand gekauftes Gebdude zum Erwerbs-
zeitpunkt

bereits betriebsbereit war:

Kann der Erwerber das in einem sanierungsbedurftigen Zustand gekaufte
Gebaude in seinem Betrieb sofort einsetzen, ist es betriebsbereit. Der
Erwerber kann allféllige Renovierungskosten — sofern es sich nicht um
einen ,die Wesensart des Gebdudes andernden Herstellungsaufwand”
handelt — sofort absetzen.

Anderes gilt bei Vermietung zu Wohnzwecken. Hier sind Renovierungs-
kosten nur Uber 10 Jahre verteilt absetzbar, da bei einem desolaten
Gebaude davon auszugehen ist, dass jede Reparatur den Nutzwert oder
die Nutzdauer wesentlich verlangert und damit Instandsetzungskosten
begrindet.

noch nicht betriebsbereit war:

Dann stellen die Renovierungskosten, mit denen das Gebaude in
betriebsbereiten Zustand versetzt wird, aktivierungspflichtige Anschaf-
fungskosten dar.

Beispiel

Ubernimmt der Erwerber beim Geb&udekauf auch die Mietvertrage, die
schon der Verkdufer mit den Mietern abgeschlossen hat und setzt somit
die Vermietung fort, ist das erworbene Gebaude — selbst wenn es sich in
einem sanierungsbedurftigen Zustand befindet — sofort betriebsbereit.
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