www.eccontis.at

it

Ausgabe 47/2014
vom 21.11.2014

Diese Information behandelt
ein Thema aus der Sparte
Einkommensteuer

Fruchtgenuss bei
Immobilien

Die Information wird dem Nutzer von eccontis
treuhand gmbh freigiebig zur eigenen Information
zur Verfugung gestellt. Aufgrund der gebotenen
Knappheit der Meldungen kann diese Information
eine Beratung im Einzelfall nicht ersetzen. eccontis
Ubernimmt keine Haftung fiir Schaden, welcher
Art immer, aufgrund der Verwendung der hier
angeflhrten Informationen. eccontis tbernimmt
insbesondere keine Haftung fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit des Inhalts.

Medieninhaber und Herausgeber:
eccontis treuhand gmbh
wirtschaftspriifungs- und
steuerberatungsgesellschaft,

4048 Linz-Puchenau, Karl-Leitl-StraBe 1

eccontis treuhand gmbh
wirtschaftsprifungs- und
steuerberatungsgesellschaft

eccontis informiert

IMMOBILIEN | W9

eccontis
treuhand?

Immobilienbesteuerung und Fruchtgenussrechte

Seit 01.01.2012 fuhren VerauBerungen und Ablésen von Fruchtgenuss-
rechten zu Einkinften aus Vermietung und Verpachtung, die mit bis zu
50%iger Einkommensteuer zu besteuern sind. Zuvor konnten Frucht-
genussrechte einkommensteuerfrei verauBert oder abgel6st werden.

Fruchtgenussrechte sind ein weit verbreitetes Gestaltungsinstrument fur
Immobilienvermdgen. Durch ein Fruchtgenussrecht kann dem Frucht-
genussberechtigten ein Nutzungsrecht an einer Liegenschaft eingerdaumt
werden, sodass dieser Anspruch auf die Liegenschaftsertrage hat, ohne
zivilrechtlicher Eigentimer der Liegenschaft zu sein. So erlaubt etwa die
»Zurlickbehaltung” eines Fruchtgenussrechtes, das Eigentum von Liegen-
schaften noch zu Lebzeiten an Erben zu Ubertragen (vorweggenommene
Erbfolge), ohne auf zukinftige Einklinfte daraus verzichten zu mussen (so
genannter ,Vorbehaltsfruchtgenuss”).

Verlagerung der steuerlichen Einkiinfte

Auf der anderen Seite l3sst sich im Rahmen eines so genannten ,,Zu-
wendungsfruchtgenusses” der Anspruch auf die Liegenschaftsertrage (und
somit die steuerlichen Einklnfte) unter Beibehaltung der zivilrechtlichen
Eigentumsverhaltnisse auf andere Personen - etwa Familienangehérige -
verlagern. So kdnnen unter Umstanden Steuerprogressionseffekte genutzt
werden.

Diese Gestaltungsvariante ist in der steuerlichen Praxis jedoch
problematisch, weil es im Fall der unentgeltlichen Einrdumung des
Zuwendungsfruchtgenussrechts in der Regel zu einem Verlust der
steuerlichen Abschreibung der Liegenschaft kommt.

Tipp: Vereinbaren Sie daher eine entgeltliche Einrdumung des
Fruchtgenusses zumindest in der Héhe der Abschreibung.

VerauBerungen und Abldsen von Fruchtgenussrechten steuerpflichtig

Eine Anderung hat sich im Rahmen der steuerlichen Behandlung von
VerauBerungen bzw Ablésen von Fruchtgenussrechten ergeben: Nach
friherer Verwaltungspraxis konnten Fruchtgenussrechte unter bestimmten
Voraussetzungen einkommensteuerfrei verauBert oder abgeldst werden.
Seit 01.01.2012 fuhren VerduBerungen und Ablésen von Fruchtgenuss-
rechten aber zu Einklinften aus Vermietung und Verpachtung, die mit bis
zu 50%iger Einkommensteuer zu besteuern sind.



Sorgféltige steuerliche Prifung unerlasslich

Um nicht in unerwartete Steuerfallen zu tappen, ist eine sorgfaltige steuerliche Priifung einer
geplanten Fruchtgenussvereinbarung unerlasslich, wobei neben der einkommensteuerlichen

Klarung auch umsatzsteuerliche, grunderwerbsteuerliche oder gebihrenrechtliche Themen zu
beachten sind.

eccontis informiert bestellen/abmelden:
Wenn wir unsere ,,eccontis informiert” noch an eine andere E-Mail-Adresse lhres Unternehmens senden sollen, so klicken Sie bitte hier...
Sollten Sie zukUnftig keine ,eccontis informiert” mehr von uns erhalten wollen, so klicken Sie bitte hier...



mailto:office@eccontis.at?subject=eccontis%20informiert%20ANMELDUNG%20(Bitte%20einfach%20unten%20die%20NEUE%20E-Mail-Adresse%20eintragen)
mailto:office@eccontis.at?subject=eccontis%20informiert%20ABMELDUNG%20(Bitte%20einfach%20unten%20die%20E-Mail-Adresse%20eintragen)

