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Das Bundesfinanzgericht hat die Ansicht der Finanzverwaltung, dass die Hauptwohnsitzbefreiung nur bis
zu 1.000 m2 Grundstiicksflache zur Anwendung kommt, bestétigt.

Die Besteuerung von Gewinnen aus der VerauBerung von privaten Grundstlicken erfolgt durch die Immobiliener-
tragsteuer (Immo-ESt), wobei nicht der regulére Einkommensteuertarif, sondern ein Sondersteuersatz von 30 %
zur Anwendung gelangt. Es gibt aber auch Steuerbefreiungen. Unter anderem ist die VerauBerung von Eigenhei-
men und Eigentumswohnungen samt Grund und Boden steuerfrei, wenn es sich dabei um den Hauptwohnsitz
des Steuerpflichtigen handelt (Hauptwohnsitzbefreiung).

Der Hauptwohnsitz (Mittelpunkt der Lebensinteressen) ist das Eigenheim (Wohnhaus mit nicht mehr als 2 Woh-
nungen) oder die Eigentumswohnung, in der der Verkaufer seit der Anschaffung und bis zur VerauBerung durch-
gehend fUr mindestens zwei Jahre gewohnt hat. Die Hauptwohnsitzbefreiung kommt auch dann zum Tragen,
wenn der Verkaufer innerhalb der letzten zehn Jahre (vor der VerduBerung) mindestens flinf Jahre durchgehend
in diesem Haus oder dieser Wohnung als "Hauptwohnsitzer" gewohnt hat ("5 aus 10-Regelung").

Umfang der Hauptwohnsitzbefreiung

Die Hauptwohnsitzbefreiung stellt eine Gebaudebefreiung dar, wobei auch der Grund und Boden insoweit einbe-
zogen wird, als der Grund und Boden der Nutzung des Eigenheims oder der Eigentumswohnung als Garten oder
Nebenflache dient. Dies gilt bis zu einem Flachenausmal, das ,Ublicherweise als Bauplatz* erforderlich ist. Die
Beurteilung, welche GrundstiicksgroBe Ublicherweise flr einen Bauplatz erforderlich ist, erfolgt nach der Verkehrs-
auffassung.

Entscheidungen BFG

In zwei Fallen hatte sich nun das Bundesfinanzgericht (BFG) mit der Frage auseinander zu setzen, welche Grund-
stlicksgréBe ublicherweise fiir den Bau eines Einfamilienhauses bendtigt wird. In den gegenstandlichen Ent-
scheidungen hatten die Liegenschaften eine GroBe von 3.637 m?2 bzw 2.890 m2, wovon 264 m2 bzw 300 m? be-
baut waren. Das Finanzamt war der Ansicht, dass nur 1.000 m2 Grund und Boden durch die Hauptwohnsitzbe-
freiung steuerfrei mitverduBert werden kénnen. Das BFG fuhrte aus, dass die Hauptwohnsitzbefreiung die Flache
umfasst, auf der das Gebaude errichtet ist, und darlUber hinaus so viel an das Gebaude umgebender Flache, als
Ublicherweise (wohl unter Einbeziehung der ortlichen Bauvorschriften) als Bauplatz erforderlich ist; dies seien aber

www.eccontis.at



wohl keinesfalls mehr als 1.000 m2. Aufgrund dessen unterliegen nur das Gebaude und der Grund und Bo-
den im AusmaB bis zu maximal 1.000 m2 der Hauptwohnsitzbefreiung. Es wurde dagegen Revision beim
Verwaltungsgerichtshof (VwGH) eingebracht.

Das BFG hat mit diesen Entscheidungen die Ansicht der Finanzverwaltung, dass die Hauptwohnsitzbefreiung nur
bis zu 1.000 m? Grundstucksflache zur Anwendung kommt, bestatigt. Es bleibt nun die Entscheidung des
VwGHSs abzuwarten.
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