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SELBSTNUTZUNG EINER WOHNUNG IM MITEIGENTUM

Oft wird versucht, die eigene Wohnung steueroptimal durch Vermietung an sich selbst zu nutzen. Aller-
dings werden solche Vermietungen als steuerlich unbeachtliche Gebrauchsiliberlassung gewertet. Dazu
hat sich erst kirzlich der Verwaltungsgerichtshof (VwGH) ge&auBert.

FUr die eigene Wohnung ist ein Vorsteuerabzug nur dann maglich, wenn diese Wohnung an einen Dritten ver-
mietet wird. Ebenso sind Aufwendungen fur die private Wohnung steuerrechtlich nicht abzugsfahig, Auf-
wendungen fur Mietwohnungen unter bestimmten Voraussetzungen hingegen schon. Daher gibt es immer
wieder Bestrebungen, die Eigennutzung einer Wohnung durch den Wohnungseigentlmer steuerlich als Ver-
mietung darzustellen. In diesem Sinne wird versucht, die eigene Wohnung durch Vermietung an sich selbst zu
nutzen. Allerdings werden solche Vermietungen als steuerlich unbeachtliche Gebrauchsuberlassung gewertet.

Zu dieser Rechtsfrage wurde dem VwGH kdrzlich die Revision eines Steuerpflichtigen vorgelegt, welche er jedoch
zurlickwies und damit die Entscheidung des Bundesfinanzgerichtes (BFG) bestatigte.

BloBe Gebrauchsiberlassung

Zwei Miteigentlimer besitzen eine Liegenschaft, in der sich im Erdgeschoss ein Geschaftslokal und im Ober- und
Dachgeschoss je zwei Wohnungen befinden. Einer der zwei Miteigentimer mietet flr sich eine der Wohnungen zu
einem fremdublichen Mietzins. Die GréBe der vermieteten Wohnung findet Deckung in der Miteigentumsquote.
Im Zuge einer abgabenbehordlichen Prafung wurde durch die Finanzverwaltung festgestellt, dass die Vermietung
an den MiteigentUmer steuerlich nicht anzuerkennen sei, da dem Miteigentiimer ohnehin eine Nutzungsberech-
tigung am Gebaude zustehe, weshalb die Nutzung durch den Miteigentimer eine steuerlich unbeachtliche
Gebrauchsregelung darstelle. Die Begrindung eines Mietverhaltnisses sei daher nicht erforderlich gewesen.
Zudem stehe beim MiteigentUmer nicht die Vermietungsabsicht, sondern die Befriedigung seiner eigenen
Wohnbedurfnisse im Vordergrund. Die mit der Wohnung im Zusammenhang stehenden Einnahmen und
Ausgaben kdnnten damit nicht steuerwirksam bertcksichtig werden.

Gegen den relevanten Bescheid erhoben die Miteigentlimer Beschwerde beim BFG. Das BFG flhrte in seiner
Entscheidung aus, dass es flir die steuerliche Anerkennung einer Vermietung an einen Miteigentiimer der
Liegenschaft nicht ausreiche, dass diese Vermietung aufgrund eines fremdiiblichen Mietvertrages erfolgt.
Vielmehr liege bei Nutzung eines Gebaudeteils fur eigene Wohnzwecke eines Miteigentlimers — unabhangig von
der Frage der Fremdublichkeit des Mietvertrags bzw des Mietentgelts — stets eine bloBe Gebrauchstberlassung
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Diese Auffassung wurde auch vom VwGH bestétigt. Die mit dieser Wohnung im Zusammenhang stehenden
Aufwendungen (unter anderem Sanierungskosten) kénnen daher von der Vermietungsgemeinschaft nicht als
Werbungskosten abgezogen und die auf Eingangsrechnungen entfallenden Vorsteuern nicht geltend gemacht
werden.
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